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1.1

Einleitung

Die Gemeinde Réttenbach plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes geman §8
BauNVO. Dazu hat der Gemeinderat am 11.12.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
plans mit integriertem Grinordnungsplan ,Sandfeld Il1“ beschlossen.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich dabei in seinen Aussagen, Bewertungen
und Schlussfolgerungen auf den Entwurf des Bebauungsplanes (AG STADT & LAND:
Bebauungsplan mit integr. Griinordnungsplan ,Sandfeld IlI*, Stand 19.09.2018).

Lage des Plangebiets

Das von der Planung betroffene ca. 1,2 ha groBe Gebiet befindet sich stdlich von
Roéttenbach und schlieBt an die bestehenden Gewerbegebiete ,Sandfeld 1* und
~Sandfeld II“ an.

Es wird im Siden durch die StraBe ,Am Sandfeld” und im Osten von der vorhande-
nen Bebauung bzw. der StraBe ,Sandacker” begrenzt. Nach Westen und Norden
schlieBen sich Waldflachen an. Aktuell wird das Plangebiet als Forstflache genutzt.
Am sldlichen Rand hat sich eine ,wilde* Lagerflache (Material, Geratschaften etc.)
entwickelt.

Das Plangebiet soll Gber die vorhandene o6ffentliche GemeindestraBe ,Am Sandfeld",
die vom ,Gewerbering” abzweigt, erschlossen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Flurnummern: 448 und 449 sowie Teilfla-
chen aus der FI.Nr. 447/6 (StraBe ,Am Sandfeld®), 447/7 (bestehender Betrieb im B-
Plan Sandfeld 1) und FI.Nr. 504/5, jeweils Gemarkung Réttenbach. Durch die Uber-
planung des Bebauungsplans ,Sandfeld 11“ ist auch die Flurnummer 450/71 (Grinfla-
che) neu hinzugekommen.
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(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG U. HEIMAT: Geoportal Bayern,
Bayernatlas Plus; nicht maBstablich, rote Linie = Lage BPL)
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1.2

Ziele und Darstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb des Gemeindegebiets besteht die Nachfrage an Gewerbebauflachen, die
durch die Ausweisung des BPLs ,Sandfeld III“ gedeckt werden soll. Die wesentlichen
Inhalte des Bebauungsplanes sind:

- Ausweisung eines eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) geman § 8 BauNVO
- Verkehrsflachen zur ErschlieBung

- Ausweisung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bzw. Fl&-
chen fur Wald

- Eingriinung durch Erhalt von vorhandenen Biotopbaumen (7 Eichen) und Pflanzge-
bot fur finf Hochstdmme

Weitere Details zu den Darstellungen und Zielen des Bebauungsplans mit integrier-
tem Grunordnungsplan sind dem Planteil und der Begriindung zu entnehmen.

Nach der Eingriffsbewertung und Bilanzierung entsprechend dem Leitfaden "Bauen
im Einklang mit der Natur' (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDES-
ENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003) ergibt sich flr die unversiegelten Flachen
ein Ausgleichsbedarf von 20.434m2. Dieser kann nicht im vollen Umfang innerhalb
des Plangebietes gedeckt werden, sodass die Zuordnung von planexternen Flachen
erforderlich ist.

Des Weiteren ist dem Vorkommen von geschutzten Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie Rechnung zu tragen. Geman der Ergebnisse
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Stand 13.07.2018) kommt es durch
das Vorhaben zu einer Betroffenheit von Végeln (Héhlenbritern, Gebuschbritern)
und Fledermausen. Die grinordnerischen MaBnahmen sind darauf hin abzustimmen.

Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplénen sind die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksich-
tigen (§§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017, BGBI. | S. 3634).

Aussagen zur Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts werden in der Begrindung zu dem aufgestellten Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan getroffen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufihren. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten
Vorhabens sind gemaB der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist als gesonder-
ter Teil des Bauleitplanes der Begriindung beizuflgen.

Inhaltliche Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen nach § 9 BauGB.
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3.1

3.2

Planerische Vorgaben

Europaisches Netz "Natura 2000’

Keine derartigen Flachen im Plangebiet vorhanden (BAYERISCHES LANDESAMT FUR
UMWELT: Fis-Natur).

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Flr das Plangebiet ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Auf-
grund der zeitlichen Planungserfordernisse wurde in einem ersten Schritt eine Erheb-
lichkeitsabschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Biro BFOS) er-
stellt. Sie liegt mit Datum 06.03.2018 vor. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
liegt nun ebenfalls vor (Stand 13.07.2018). Sie bestétigt weitgehend die Prognosen
der Erheblichkeitsabschatzung. Eine Betroffenheit durch den Verlust von Habitaten
liegt demnach fur Végel (héhlenbritende Arten) und Fledermause vor. Die Zau-
neidechse konnte nicht angewiesen werden, weshalb keine MaBBnahmen erforderlich
sind.

Durch den teilweisen Erhalt der Eichen entlang der westlichen Plangebietsgrenze, die
Anbringung von 29 Fledermausflachkasten sowie den Erhalt von Teilstlicken der ge-
rodeten Baumstdmme und Anbringung vor Ort konnten Eingriffe vermieden bzw.
vermindert werden.

Nach der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2018 fand eine Abstimmung zwischen
Herrn Hesselbach/ Regierung von Mittelfranken und Herrn Schlumprecht / Biro BféS
GmbH statt. Thema waren mdégliche Folgen aus einer verspateten Anbringung der
Nistkasten, da diese nicht vor der Waldernte sondern erst am 28.05.2018 (d.h. nach
dem Eingriff) angebracht wurden. ,Laut Auskunft des beauftragten Fachbiiros BFOS,
Dr. Schlumprecht, sind im direkten Umfeld der Eingriffsfliche Ausweichhabitate fiir
Flederméuse aufgrund des Waldbestandes mit Baumhéhlen anzutreffen. Eine erheb-
liche und nachhaltige Schadigung oder Beeintrdchtigung sei trotz verspdéteter Anbrin-
gung nicht zu beflirchten. Dieser Einschdtzung kann aus hiesiger Sicht gréBtenteils
zugestimmt werden. Trotzdem ist beim geschilderten Ablauf von einer zeitlich redu-
Zierten, aber nicht kontinuierlichen Funktionalitdt auszugehen. Dabei kann es durch-
aus zumindest voribergehend zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population gekommen sein. Dies ist auch vor dem Hintergrund der im vor-
liegenden Fall gewéhlten Vorgehensweise als ,worst- case- Betrachtung” zu sehen.
Um diesen eingetretenen Mangel zumindest im Nachhinein zu kompensieren, wird
eine Verdoppelung der Anzahl der laut saP vorgesehenen 29 Fledermaus- Flachkéas-
ten vorgeschlagen und deren Anbringung an geeigneten Stellen im Gemeindegebiet.*
(EMAIL HR. HESSELBACH, 25.09.2018 AN AG STADT & LAND). Die Gemeinde hat dem
Vorschlag zugestimmt und bringt weitere 29 Nistkdsten im Umfeld um das Plangebiet
an.

Far die weiteren prifungsrelevanten Arten der Tiergruppen Saugetiere, Amphibien,
Libellen, Schmetterlinge, Kéfer, Falter sowie Weichtiere / GroBkrebse wird keine Be-
troffenheit prognostiziert.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Schutzgebiete

Keine derartigen Flachen im Plangebiet vorhanden (BAYERISCHES LANDESAMT FUR
UMWELT: Fis-Natur).

Geschitzte Landschaftsbestandteile / Amtlich kartierte Biotope

Keine derartigen Flachen im Plangebiet vorhanden (BAYERISCHES LANDESAMT FUR
UMWELT: Fis-Natur).

Wasserschutzgebiete

Im Planungsgebiet sind weder Trinkwasserschutzgebiete noch Heilquellenschutzge-
biete vorhanden. Ebenso sind keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete vor-
handen.

Regionalplan

Der Regionalplan far Planungsregion 7 (Region Nudrnberg) enthalt fir das Plangebiet
mehrere Festsetzungen. Angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet flir Boden-
schéatze (Sandabbaugebiet). Fir die Flache selbst ist keine frihere Nutzung als Ab-
bauflache bekannt. Anhand des vorliegenden Bodengutachtens sind die im Plange-
biet vorkommenden Sande nicht fir Sandgewinnung geeignet (IB SCHULZE & LANG,
S.11).

3
v
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Rottenbach © 4
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(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG U. HEIMAT: Geoportal Bayern,
Bayernatlas Plus; nicht maBstablich, rote Kreis = ungeféhre Lage des BPL)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Im Pla-
nungsverfahren wurde auf das landschaftliche Vorbehaltsgebiet und die erforderliche
Abwéagung von konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen (RP7 — B Il 1.1.1.1.)
hingewiesen. Der besonderen Bedeutung der Landschaft des Weihergebietes des
Aischgrundes im Mittelfrankischen Becken kann insbesondere durch die Erhaltung
der 6kologisch wertvollen Feuchtgebiete Rechnung getragen werden. Diese Feucht-
gebiete werden nicht berdhrt. Der Eingriff in die Landschaft durch Rodung des Wal-
des kann an anderer Stelle kompensiert werden (siehe hierzu Kapitel 5.2). Zudem
werden in Teilen die vorhandenen Eichen entlang der westlichen Plangebietsgrenze
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erhalten. Aus regionalplanerischer Sicht erscheint damit die Planung im Hinblick auf
das Orts- und Landschaftsbild vertretbar (Email vom 16.02.2018, Hr. Liebel, Regi-
onsbeauftragter / Regierung von Mittelfranken). Erganzend werden jedoch entlang
der westlichen Plangebietsgrenze Gehdlzpflanzungen vorgesehen, um die Einbin-
dung ins Landschaftsbild weiter zu verbessern.

Réttenbach 7 (4

>

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG U. HEIMAT: Geoportal Bayern,
Bayernatlas Plus; nicht maBstéblich, rote Kreis = ungefahre Lage des BPL)

Entlang des Rdéttenbachs bzw. der Teichkette ist ein regionaler Griinzug festgesetzt,
welcher aber von der Planung nicht betroffen ist.

Rottenbach

. ; e B0 8D
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG U. HEIMAT: Geoportal Bayern,
Bayernatlas Plus; nicht maBstéblich, rote Kreis = ungefahre Lage des BPL)

3.7  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Réttenbach ist seit 09.09.2002 wirksam.
Das Planungsgebiet befindet sich stdlich der Wohngebiete von Roéttenbach. Die zu
Uberplanenden Flachen sind vollstéandig als Wald dargestellt.

Planstand 19.09.2018 — Fertigung 6
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3.8

An das Planungsgebiet grenzt 6stlich und stdlich Gewerbeflache an. Die 6stliche
Flache wurde zwischenzeitlich vollstandig als Gewerbegebiet ausgewiesen (Bebau-
ungsplan ,Sandfeld II*, rechtskréftig seit Marz 2014). Im Norden und Westen grenzt
Wald an.

Nordwestlich befindet sich eine wiederbegriinte Milldeponie, die als geplante Flache
fur die Forstwirtschaft dargestellt ist. Die Zufahrt verlauft direkt am Westrand des Pla-
nungsgebietes (Feldweg). Mit den kurzen schwarzen Doppelstrichen wird das Sand-
abbaugebiet SD 15 umgrenzt, das im FNP (gemal Legende) nachrichtlich aus dem
Regionalplan Ubernommen wurde. Die Uberplante Flache liegt innerhalb dieses Ge-
bietes. Mit den kurzen grinen Doppelstrichen wird das landschaftliche Vorbehaltsge-
biet dargestellt. Die lberplante Flache liegt innerhalb beider Gebiete.

—
-
-

Ieetassseensan,,, b

7
&

‘QEMEINDE ROTTENBACH: Ausschnitt FNP, roter Kreis = ungefahre Lage des BPL))

Die aktuelle Planung weicht somit von der Darstellung im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ab. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich und wurde
im Parallelverfahren durchgefiithrt (Details sieche Begriinung zur Anderung des Fla-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, AG STADT & LAND, Stand
25.07.2018).

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erlangen- Héchstadt wurde
im Marz 2001 erstellt. Es enthalt fir das Plangebiet selbst keine punktuellen Arten-
funde. Angrenzend an den Geltungsbereich des BPL ,Sandfeld IlI* wird als regional-
bedeutsamer Lebensraum das amtlich kartierte Biotop Nr. 6331-0125-001 dargestellt
(ABSP Objekt-ID 6331 B125 Ehemalige Sandgrube im "Sandfeld" stdwestlich von
Réttenbach). Eine Beeintrachtigung des Biotopes aufgrund seiner rdumlichen Nahe,
kann ausgeschlossen werden, da es selbst bereits durch die Ausweisung des BPL
,=Sandfeld II“ Gberplant wurde.

Planstand 19.09.2018 — Fertigung 7
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Nachfolgende Tabellen listen fiir die unterschiedlichen Lebensraume die betroffenen
Entwicklungsziele innerhalb des Plangebietes auf.

ABSP-Ziele fiir Gewasser

Darstellung Bezeichnung
A. Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Gewésser
\:| o Erhaltung und Optimierung regional bedeutsamer Lebensrdume (-> betrifft das

lberplante Biotop Nr. 6331-125-001)

Férderung spezieller Lebensraumtypen bzw. Arten

Erhaltung und Optimierung (ehemaliger) Abbaustellen mit besonders wertvollen
’ Artvorkommen
B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes
Bayernweite Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundsachsen
y// Erhaltung und Optimierung der Uberregional bis landesweit bedeutsamen Gewas-
/1 serlebensrdume im ,Fréankischen Teichgebiet*
Zielkarte o ; :
Gewasser
(Ausschnitt)
ca.Lage des BPL | &
,Sandfeld Il ~ 4

Biotop Nr. 6331-
0125-001 -

(BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: ABSP Ziele fir Gewasser, nicht maBstab-
lich, rote Kreislinie = Lage BPL)

Eine Betroffenheit des Biotops Nr. 6331-0125-001 durch die Planung ist nicht gege-
ben. Da das Plangebiet waldbestanden ist, ist es auch keine Abbaustelle, die im Sin-
ne des ABSP zu entwickeln bzw. optimieren werden. Das Ziel ,Erhaltung und Opti-
mierung Uberregional bis landesweit bedeutsamer Gewasser® wird im ABSP flachig
dargestellt und Uberlagert somit auch Fléchen, die ggf. selbst weder Still- noch FlieB3-
gewasser aufweisen. Letzteres gilt auch fur das Plangebiet, sodass kein Widerspruch
zu den Zielen des ABSPs besteht.

ABSP-Ziele fir Feuchtgebiete

Darstellung Bezeichnung

A. Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Feuchtgebiete

\:| o Erhaltung und Optimierung regional bedeutsamer Lebensrdume (-> betrifft das
lberplante Biotop Nr. 6331-125-001)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes
Uberregionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundsachsen

74 ' Erhaltung und Optimierung des ,Moorweihergebiet” als Uberregionalbedeutsames

6 Kerngebiet fir den Feuchtbiotopverbund im Lkr. Erlangen- Héchstadt

Planstand 19.09.2018 — Fertigung 8
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Zielkarte ABSP
Feuchtgebiete

(Ausschnitt)

ca. Lage des BPL
~Sandfeld 11l

Biotop Nr. 6331-
0125-0001

b Nl AW

(BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: ABSP Ziele fir Gewdasser, nicht maBstab-
lich, rote Kreislinie = Lage BPL)

Eine Betroffenheit des Biotops Nr. 6331-0125-001 durch die Planung ist nicht gege-
ben. Das Ziel ,Erhaltung und Optimierung des Moorweihergebiet® wird im ABSP fla-
chig dargestellt und Uberlagert somit auch Flachen, die ggf. selbst keine feuchtege-
pragten Lebensrdume aufweisen. Letzteres gilt auch fir das Plangebiet, sodass kein
Widerspruch zu den Zielen des ABSPs besteht.

ABSP-Ziele fir Trockenstandorte

Darstellung

Bezeichnung

Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trocken-
standorte

Erhaltung und Optimierung regional bedeutsamer Lebensrdume (-> betrifft das
lberplante Biotop Nr. 6331-125-001)

Férderung spezieller Lebensraumtypen bzw. Arten

Erhaltung und Optimierung von Trockenstandorte mit Vorkommen von Arten der
Sand- und bodensauren Magerrasen

Erhaltung von offenen Sandflachen, Sandrasen und bodensauren Magerrasen in
Abbaustellen sowie in den angrenzenden Bereichen

Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes
Uberregionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundsachsen)

:P’<>O DP

Aufbau eines Trockenverbundsystems zwischen Réttenbach und Lauf sowie
zwischen Baiersdorf u. Zeckern; Anbindung an die landesweit bedeutsamen Ver-

bundachsen bzw. Entwicklungsschwerpunkte
- Neuschaffung von Trittsteinbiotopen [...] Anlage von offenen Sandflachen, For-
derung artenreicher Waldrander und -séume
Zielkarte ABSP S s
Feuchtgebiete 4
(Ausschnitt)

ca. Lage des BPL
~Sandfeld IlI*

Biotop Nr. 6331-
0434-004

Biotop Nr. 6331- y
01280001 = |

(BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: ABSP Ziele fir Gewasser, nicht maBstab-
lich, rote Kreislinie = Lage BPL)

Eine Betroffenheit des Biotops Nr. 6331-0125-001 durch die Planung ist nicht gege-
ben. Dies gilt auch fir das Biotop Nr. 6331-0434-004 (ABSP ID 6331 B434.1 Ginster-
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Umweltbericht zum
Bebauungsplan integr. Grinordnungsplan ,Sandfeld 111
Gemeinde Roéttenbach

sdume und Sandmagerrasenstreifen im "Sandfeld" stdwestlich von Réttenbach),
welches gut 350m in westlicher Richtung entfernt ist. Wie unter Kapitel 5 dargelegt,
wird am nérdlichen Rand des Baugebietes ein Waldsaum entwickelt und darin zwei
Rohbodenflachen (mit Lesesteinhaufen) angelegt. Mittelfristig wird sich ein Nebenei-
nander von offenen Bereichen (Rohbodenflachen, Graser- u. Krauterfluren) und Ge-
hélzstrukturen bilden. Die bisher dem BPL ,Sandfeld 11* zugeordnete Ausgleichsfla-
che (Sukzession mit zwei Rohbodenstandorten) als éffentliche Griinflache erhalten.

Beide Flachen kdnnen als Trittsteinbiotop flr die zu entwickelnde Biotopverbundach-
se (Ziel Z.2) dienen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die
Plananderung

Die derzeitige Funktions- bzw. Leistungsfahigkeit der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB wird anhand einer Bestandsaufnahme analysiert. Die Erheblichkeit des Ein-
griffes durch das Planvorhaben ergibt sich dann aus der Bewertung der Bestandssi-
tuation und der Schwere der zu erwartenden Umweltauswirkung.

Die Bestandsaufnahme erfolgte mittels Gelandebegehung, Luftbildauswertung und
Abfrage einschlagiger Informationsportale (Geoportal Bayern/ Bayern Atlas Plus,
LfU/FisNatur, UmweltAtlas Bayern, ABSP-View etc.). Erganzt wird die Bestandsauf-
nahme durch folgende Gutachten: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (B&fS
GmbH, 13.07.2018), Schallschutzgutachten (IB Leistner, 11.2017 & 07.05.2018) und
Bodengutachten (TGV Rheinland LGA Bautechnik GmbH, 2011; IB Schulze & Lang,
04.05.2018).

Planstand 19.09.2018 — Fertigung 10
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Schutzgut Kriterium Kurzbeschreibung Bewertung (Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild)
Arten/ Lebensraumfunktion (allg.) - teilversiegelte Lagerflache, 946,4m?2 geringe Bedeutung, unterer Wert.
Lebensraume - vollversiegelte Flachen (Gebaude, Parkplatz), 613,4m?
- Gehdlzbestand, Alter < 10 Jahre, 521,5m?2 geringe Bedeutung, oberer Wert.
- intensiv genutzten AuBenanlage (Rasen), 775,7m?2 geringe Bedeutung, oberer Wert.
- standortgemaBer Wald (iberwiegend Kiefern) mit Biotop- hohe Bedeutung.
baumen (Eichen), 10.209,1m?2
- aufgrund seines Artenspektrums ist er kein nach §30
BNatSchG geschitzter ,Wald trockenwarmer Standorte”
- geman §9 BauGB (1) Nr. 20 festgesetzte Ausgleichsflache hohe Bedeutung.
BPL ,Sandfeld 11, 231m?
Lebensraum geschitzter Arten - Betroffenheit von Gebulsch- und Héhlenbritern durch hohe Bedeutung
gem. 1 Art. Vogelschutz-RL durch den Verlust von Gehdlzen allg. und Héhlenbdumen mit
Rindenspalten etc.
Lebensraum geschiitzter Arten - Betroffenheit von Fledermausen durch den Verlust potentiell hohe Bedeutung
gem. Anhang IV FFH-RL gut geeigneter Habitatstrukturen (Héhlenb&dume mit Rinden-
spalten etc.)
Boden Filter- und Pufferfunktion - Geologie: Mittlerer Keuper; Sandstein, fein- bis grobkdrnig mittlere bis hohe Bedeutung.

Ausgleichsfunktion im Wasser-
haushalt

(braun, rot), Gerélle; Chalcedon-Linsen; dreigegliedert durch
Tonsteinlagen (Basisletten) !

- Hydrogeologie: Burgsandstein in sandiger Fazies, Grund-
wasser-Leiter/Geringleiter 2

- Bodeniibersichtskarte 1: 25.000, Legendeneinheit 424a: fast
ausschlieBlich Braunerde, unter Wald verbreitet podsolige
Braunerde und Podsol-Braunerde aus (Grus-) Reinsand
(Deckschicht oder Sandstein) Uiber Reinsand(-stein)3

Ertragsfahigkeit

- gem. Datenabfrage www.geoportal.bayern.de keine Daten
zur Bodenschéatzung vorliegend (da Waldflachen)

keine Bewertung.

Lebensraumfunktion

- mehrheitlich Boden unter Waldflache d.h. geringflgig veran-
derter Bodenaufbau

- randlich auch anthropogen gepragter Boden unter Dauerbe-
wuchs (Lagerflache, junger Gehélzbestand)

hohe Bedeutung.

mittlere Bedeutung, unterer Wert.

! LANDESAMT FUR UMWELT: UmweltAtlas Bayern, Themenbereich Geologie, Geologische Ubersichtskarte 1:200.000
% LANDESAMT FUR UMWELT: UmweltAtlas Bayern, Themenbereich Geologie, Hydrogeologische Karte 1:200.000
? LANDESAMT FUR UMWELT: UmweltAtlas Bayern, Themenbereich Boden, Bodeniibersichtskarte 1:25.000

Planstand 19.09.2018 — Fertigung

11




Umweltbericht zum

Bebauungsplan integr. Grinordnungsplan ,Sandfeld 111

Gemeinde Roéttenbach

Schutzgut Kriterium Kurzbeschreibung Bewertung (Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild)

Wasser/ - Flurstand - im Zuge des Bodengutachtens konnte im Marz kein anste- geringer bis mittlerer Wert

Grundwasser hendes Grundwasser nachgewiesen werden (auch nicht als

Schichtwasser oder Staunasse); ,Angaben Uber h6chstmdgli-
che Wasserstande- und mengen liegen nicht vor und kénnen
nur Uber langjahrige Pegelmessung an Grundwassermessstel-
len ermittelt werden."(IB SCHULZE & LANG, 04.05.2018, S. 6)

Oberflachenwasser
FlieBgewasser

Wasserqualitat
Lebensraumfunktion

- es befinden sich weder FlieBgewasser noch Stillgewasser im
Plangebiet

keine Bewertung.

Klima/ Luft

Klimatische Ausgleichsfunktion

- Frischluftentstehungsgebiet (Wald) mit klimatischer Aus-
gleichsfunktion

mittlere Bedeutung, unterer Wert.

Landschaftsbild

Vielfalt - forstwirtschaftlich Nutzflache in Ortsrandlage hohe Bedeutung.

Eigenart - landschaftspragendes Element (Wald bzw. Waldrand mit

Schénheit wertgebenden Biotopb&umen)

Erholung - forstwirtschaftliche Nutzflache entlang vorhandener Wegebe- | mittlere Bedeutung.
ziehungen

Historie - durch forstwirtschaftliche Nutzung gepragte Flache ohne geringe Bedeutung.

besondere Historie

Mensch und
Erholung

Erholungsfunktion

- forstwirtschaftliche Nutzflache entlang vorhandener Wegebe-
ziehungen; Weg bleibt erhalten;

mittlere Bedeutung.

Wohnfunktion

- aktuell nicht betroffen, da Waldflache

- zur Klarung, inwieweit ein Larmbelastung fir und von den der
weiter nérdlich gelegenen Wohngebiete ausgeht wurde ein
Schallgutachten beauftragt (sowohl in den bestehenden als
auch im geplanten Gewerbegebiet sind Betriebswohnungen
zuldssig); Bei Einhaltung der Kontingente, kommt zu keiner
erheblichen Beeintréchtigung.

gering bis mittel.

Kultur- und
Sachgtiter

Bau- und Bodendenkmaéler

- nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmaéler und
Baudenkmaler vorhanden

keine Bedeutung, da nicht betroffen.
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Umweltbericht zum
Bebauungsplan integr. Griinordnungsplan ,Sandfeld Il1*
Gemeinde Réttenbach

4.1

4.2

Vorbelastung der betroffenen Schutzgiiter im Planungsgebiet

Aufgrund der bestehenden Nutzungen und bereits erfolgter Eingriffe in den Natur-
haushalt, treten bei den einzelnen Schutzgutern teilweise Vorbelastungen auf, die in
nachfolgender Tabelle zusammengefasst sind.

Schutzgut

Vorbelastung

Arten und Lebens-
raume

- Beeintréchtigung der Habitateignung durch ,wilde* Lagerflache im Siden des
Plangebietes, da hierdurch Waldflache verloren ging; der Eignung als potentiel-
lem Lebensraum fir die Zauneidechse steht die Stérung durch die Nutzung (Ab-
laden, Befahren etc.) entgegen.

Boden - nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorbelastung.
Wasser - nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorbelastung.
Klima/Luft - keine.

Landschaftsbild

- durch angrenzende Gewerbeflachen bereits erheblich verandertes Landschafts-
bild.

Mensch und
Erholung

- bestehende Larmemission durch angrenzende Gewerbeflachen.

Kultur- und Sach-
guter

- nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen, eine Vorbelastung liegt daher
nicht vor.

Umweltauswirkungen (Prognose) durch das Planvorhaben (Planvariante)

Maogliche Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben sind als erheblich zu werten,
wenn die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild wesentlich und nachhaltig beeintrachtigt wird.

Schutzgut Beeintrachtigung Beschreibung der Umweltauswirkung
erheblich | unerheb-
lich
Arten und X - Verlust und Verdnderung des Lebensraumangebotes
Lebensraume (Waldfléche)
Geschiitzte Arten | X - - als Ergebnis der saP wird eine Beeintrachtigung von Fle-
Vogelschutz- RL derméausen und Végeln durch den Verlust von potentiellen
bzw. FFH- RL Sommerquartieren (Héhlenbdumen) prognostiziert
Boden X - Verlust samtlicher Bodenfunktionen (im Bereich von Ge-
b&auden, Verkehrsflachen und insb. auch fir erforderliche
Stutzmauern)
X - Verlust als forstwirtschaftliche Nutzflache
Wasser X -Beeinflussung der Grundwasserneubildung durch erhéhten
Oberflachenwasserabfluss durch Versiegelung.(im Bereich
von Gebauden, Verkehrsflachen und insb. auch fir erforder-
liche Stlitzmauern)

X - anstehendes Grundwasser konnte im Rahmen des Bo-
dengutachtens nicht angewiesen werden. Eine Beeintrach-
tigung der Grundwasserstrome und damit der auBerhalb
angrenzenden Waldflachen durch die geplanten Abgrabun-
gen / Statzmauern im Plangebiet selbst, lasst sich aufgrund
der aktuell vorliegenden Datenlage nicht erkennen.

Wasser X - Verlust v. Boden als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt
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Schutzgut Beeintrachtigung Beschreibung der Umweltauswirkung
erheblich | unerheb-
lich
Klima / Luft X - Verlust eines Frischluftentstehungsgebietes durch Bebau-
ung (kleinflachig), lokal nicht erheblich und zudem erfolgt
eine Ersatzaufforstung im Verdichtungsraum
Landschafts- X - durch Gebaude gepragter Ortsrand, Uberformung der
bild Landschaft durch Baukdrper.
X - Zunahme des Verkehrsaufkommen aufgrund weiterer
Gewerbeflachen
X - Sichtverschattung durch Gebaude
Mensch und X - Nach derzeitigem Kenntnisstand auf Plangebiet selbst
Erholung nicht betroffen (Weg bleibt erhalten)
X - L&rmbelastung durch erhdhtes Verkehrsaufkommen zu
erwarten (siehe Schallschutzgutachten IB Leistner)
X - aufgrund der Zulassigkeit von Betriebswohnungen sind die
Vorgaben bzgl. La&rmemission erforderlich (-> siehe Gutach-
ten IB Leistner)
Kultur- und X - Bodendenkméler und Baudenkmadler nach derzeitigem
Sachgiiter Kenntnisstand nicht betroffen

4.3 Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs
Wertigkeit der Flache fiir Natur und Land- | Einstufung der Eingriffsschwere:
schaft Typ A — hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 oder entsprechende Eingriffs-
schwere
Kategorie | 946,4* 0,3= 283,92m?

Gebiete geringer Bedeutung, unterer
teilversiegelte Flache (Lagerflache)

946,4m?2

Kategorie |

Gebiete geringer Bedeutung, oberer Wert

Geholzflache, Alter < 10 Jahre

521,5m?2

521,5* 0,5= 260,75m?

Kategorie IlI

24,071,0 = 24,.0m?

Gebiete hoher Bedeutung

Teilflache der bisherigen Ausgleichsflache

BPL ,Sandfeld II*
24,0m2

Kategorie Ill
Gebiete hoher Bedeutung

StandortgemaBer Wald mit hohem Anteil an
standortheimischen Baumarten (Kiefern, Ei-
chen);

9.932,5m?

9.932,5 *2,0 =19.865,0m?
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4.4

Wertigkeit der Flache fiir Natur und Land- | Einstufung der Eingriffsschwere:

schaft Typ A — hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 oder entsprechende Eingriffs-
schwere

Gebiete ohne Eingriff

Kategorie | unten/ oben 0,0m?

Bestandsgeb&ude und intensiv genutzte Au-

Benanlagen (bereits im Verfahren BPL ,Sand-

feld I bilanziert und ausgeglichen.

1.389,1m?

Kategorie IlI 0,0m2

Eichen (Biotopbaume, 7 Stiick)

276,6m?

Kategorie IlI 0,0m2

Restflache der bisherigen Ausgleichsflache

BPL ,Sandfeld II* (Flache wird o&ffentliche

Granflache, Erhalt und Pflege geman der

bisherigen Vorgaben)

207,0m?2

Ausgleichsbedarf gesamt 20.433,67m2, gerundet 20.434,0m?

Matrix nach Leitfaden”Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”,

Bayr. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. Auflage 2003

Ein kleines Teilstick von 24m?2 der festgesetzten Ausgleichsflache des BPL ,Sandfeld
II“ wird versiegelt, um die ErschlieBungsstraBe von der StraBe ,Sandacker” ins Ge-
werbegebiet herzustellen. Die verbleibende Flache von 207m?2 bleibt erhalten und
wird zur 6ffentlichen Grinflache.

Aufgrund der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BFOS,
13.07.2018) werden durch das Vorhaben potentielle Lebensraume von Végeln (HOh-
lenbritern und Geblschbritern) und Fledermausen betroffen.

Geman BayWaldG ist fir die Waldflache eine flachengleiche Ersatzaufforstung zu
leisten. Da die ,wilde* Lagerflache, auch wenn sich nicht mehr von Baumen bestan-
den ist, als Waldflache nach BayWaldG gilt, betragt die erforderliche Ersatzauffors-
tung 10.879m2 (9.932,5 + 946,4= 10.878,9m?, gerundet 10.879m?). Das Ausgleichs-
konzept strebt eine Kombination von forstrechtlichem und naturschutzfachlichem
Ausgleich an, um den Flachenbedarf an Ausgleichsflachen zu reduzieren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

GemanB Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2b ist eine Prognose zur Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) anzugeben.

Kommt es nicht zur Aufstellung des Bebauungsplanes, erfolgt keine Bebauung der
Flache und damit bleibt der naturschutzfachliche Eingriff in die Schutzgiter Boden,
Wasser und Landschaftsbild aus. Die bestehende Nachfrage an Gewerbebauflachen
wurde hier nicht gelést werden und fihrt unter Umstanden zur Ausweisung an einem
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anderem Standort fUhren. Insofern ware von einer Verlagerung und nicht von einer
Vermeidung von Eingriffen auszugehen.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negati-
ver Umweltauswirkungen

5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Schutzgut Beeintrachtigung MaBnahmenbeschreibung Art
Arten und -Verlust von Lebensraum von - Baufeldraumung auBBerhalb der Vogel- | Vme
Lebensriume Tierarten allgemein schutzzeit (d.h. nicht zwischen 1. Marz
und 30. September)
- Verlust von Lebensraum ge- - Erhalt von Héhlenbdumen (Abstim- Vme
schitzter Arten gem. 1.Art. Vo- mung mit Gutachter Hr. Dr.
gelschutz —RL Schlumprecht vor Ort erfolgt) Vmi
- Erhalt von drei geféllten B&umen (mit
Habitatstrukturen) durch Anbringung der
Stammabschnitte
-Verlust von Lebensraum ge- - siehe vorgenannten MaBBnahmen Vme
schtzter Arten gem. FFH- Richt- | . Anbringung von 58 Fledermausnistkas- | Vmi
linie ten
Boden - Verlust sdmtlicher Bodenfunkti- | - Flachenversiegelung durch kompakte | Vmi
onen Anordnung der Baufenster soweit még-
lich reduzieren
- Verwendung versickerungsféhiger Vmi
Belage im Bereich von Stellplatzen und
untergeordneten Belagsflachen
- Oberflachenwasserrickhalt durch Vmi
Versickerung vor Ort (flir unbelastete
Waésser z.B. Uber Rigole, Rickhaltebe-
cken 0.d.)
Wasser - Reduzierung der Grundwasser- | - Flachenversiegelung soweit méglich Vmi
neubildungsrate reduzieren
- Verwendung versickerungsféhiger Vmi
Belagen im Bereich von Stellplatzen und
untergeordneten Belagsflachen
- verstarkter Oberflachenwasser- | - Oberflachenwasserrickhalt vor Ort (fir | Vmi
abfluss durch Versiegelung unbelastete Wésser z.B. tber Rigole,
Ruckhaltebecken 0.4.)
Klima/Luft - Verlust von Frischluftentste- - Erstaufforstung bzw. Aufforstungen aus | Vmi
hungsgebieten gemeindlichem Okokonto
- Beeintrachtigung der Durch- - Gebaude nicht riegelartig gegen Vmi
strdmbarkeit angrenz. Flachen Hauptwindrichtung anordnen
Landschaftsbild | -Ortsrand durch Gebaude ge- - Erhalt von sieben Eichen am westli- Vmi
pragt chen Rand als Randeingriinung sowie
-Uberformung der Landschaft kleinflachig Durchgriinung innerhalb des
durch Baukérper Baugebietes (6ffentlichen Griinflachen)
- Fernwirksamkeit - Pflanzgebot fur finf Hochstamme ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze
- Fernwirksamkeit von Dachflachen und
Fassaden verringern (Verwendung nicht-
glanzender Materialien bzw. gedeckte
Farbtdne; ausgenommen Photovoltaik)
Mensch und Er- - baubedingte Larmemission - Einhalten der gesetzlich geforderten Vme
holung - LArmimmission durch erhéhtes | Richtwerte sowie der Vorgaben des
Verkehrsaufkommen Schallgutachten IB Leistner
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5.2

Schutzgut

Beeintrachtigung

MaBnahmenbeschreibung

Art

Kultur- und Sach-
guter

- Boden- und Baudenkmaler nach
aktuellem Kenntnisstand nicht
betroffen

- auf Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG
wird in den Griinordnerischen Hinweisen
verwiesen

Vmi = VerminderungsmaBnahme

AusgleichsmaBnahmen

Vme = VermeidungsmaBnahme

Eine Kompensation des zu erwartenden Eingriffes innerhalb des Plangebietes ist
aufgrund des baulichen Entwurfes nur begrenzt méglich. Daher wird zusatzlich eine
planexterne Teilkompensation an weiteren Standorten notwendig. Die Ausgleichsfla-
chen werden im Plan Nr. 3 ,Ausgleichsflachen® dargestellt.

Kompensation

Vegetationstyp

Flache (m?)

Kategorie

Aufwer-
tungsfaktor

Planexterne Flachen

Fl.nr. 899/3, Gmkg. HeBdorf

Ausgangszustand

Ackerflache

1.600 m?

|, oben

Ziel

StandortgemaBe Erstaufforstung mit
Ausbildung eines Waldmantels
(Laubmischwald); Flacheneignung
mit UNB & AELF im Feb. 2018 ab-
gestimmt;

1.600 m?

11, oben

1,0

Fl.nr. 660, Gmkg. Rottenbach (Flache aus gemeindlichem

Okokonto)

Ausgangszustand

Griinland

3.338 m?

|, oben

Ziel

StandortgemaBe Erstaufforstung
eines Waldmantels

Die MaBnahme wurde bereits um-
gesetzt. In Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde wird die
Aufforstungsflache fir den natur-
schutzfachlichen Ausgleich aner-
kannt.

Die angegebene FlachengréBe be-
inhaltet bereits die Verzinsung
durch die zeitlich vorgezogene Um-
setzung.

3.338 m?

Il, oben

1,0

Fl.nr. 662, Gmkg. Roéttenbach (Flache aus gemeindlichem

Okokonto)

Ausgangszustand

Acker

2.271 m?

|, oben

Ziel

StandortgeméBe Erstaufforstung
eines Waldmantels

In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde wird die Auffors-
tungsflache fir den naturschutz-
fachlichen Ausgleich anerkannt.

2.271 m?

11, oben

1,0
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Kompensation Vegetationstyp Flache (m?) | Kategorie | Aufwer-
tungsfaktor
Fl.nr. 711, Gmkg. Rottenbach
Ausgangszustand Acker 3.670 m? | |, oben
Ziel StandortgeméBe Erstaufforstung 3.670 m2 | Il, oben 1,0
eines Waldmantels
In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde wird die Auffors-
tungsflache fiir den naturschutz-
fachlichen Ausgleich anerkannt.
Fl.nr. 711, Gmkg. Réttenbach
Ausgangszustand Acker 7.983 m2 | |, oben
Ziel Entwicklung eines artenreichen Ex- 7.983 m2 | Il, oben 1,0
tensivgriinlands mit einmaliger
Mahd; kein Einsatz von Dlnge- und
Pflanzenschutzmittel
Fl.nr. 710, Gmkg. Rottenbach
Ausgangszustand Acker, Griinland 786 m? | |, oben
Ziel Entwicklung einer artenreichen 1.572 m2| I, oben 2,0
Nasswiese (§30- Biotop) mit zwei-
maliger Mahd; kein Einsatz von
Dlnge- und Pflanzenschutzmittel
Ausgleichsbilanz Ausgleichsbedarf (B) MaBnahmen Differenz aus
(M) B-M
20.434 m? 20.434 m? 0 m?

Der Eingriff wird vollumfanglich ausgeglichen.

Aufgrund der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BFOS,
13.07.2018) und einer weiteren Abstimmung zwischen der Regierung von Mittelfran-
ken und dem Gutachterbiro sind zur Sicherung der sommerlichen Fortpflanzungs-
statten bzw. Ruhestéatten insgesamt 58 Fledermausflachk&sten anzubringen. Ergéan-
zend sind von drei gerodeten Baumen mit potentiellen Habitatstrukturen die Stamm-
abschnitte zu erhalten, indem sie am Rande des Plangebietes an vorhandene Baume
angebracht werden.
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5.3

SCHEUBER: Erhalt von Stammabschnitten mit potentiellen Habitatstrukturen (Aufnahme 19.04.2018)

Klimaschutz

GemaBl §1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu
tragen. Das BauGB unterscheidet in diesem Zusammenhang MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken und MaBBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel.

Um dem Klimawandel entgegen zu wirken, ist eine sparsame und effiziente Energie-
nutzung anzustreben. Die Nutzung von Solarenergie an Dachflachen ist durch die
stadtebaulichen Festsetzungen nicht ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind die geplante Durchgriinung
des Gewerbegebietes (Waldsaum im Norden, Ausweisung von 6ffentlichen Grinfla-
chen im Osten sowie Erhalt der Biotopbdume im Westen). Die Verwendung versicke-
rungsfahiger Belagsmaterialien tragt ebenfalls zur Verbesserung des Lokalklimas bei.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Bei vorliegender Planung wird ein erheblicher Flachenanteil der Neuausweisung als
Erweiterung eines bestehenden, unmittelbar stdlich angrenzenden Betriebes bend-
tigt. Damit sind die Planungsalternativen deutlich eingeschréankt, da sich der Betrieb
nur nach Norden ausdehnen kann. Sudlich des Betriebes befinden sich weitere Ge-
werbebetriebe, 6stlich angrenzend verlauft die 6ffentliche ErschlieBungsstral3e.

Alternativen z.B. in Form einer Absiedlung des vorhandenen Betriebes in eine Nach-
bargemeinde oder die Erweiterung des vorhandenen Betriebs nach Westen wurden
nicht ernsthaft in Erwagung gezogen (spornartige Entwicklung in die Landschaft, Fla-
chen nicht verfagbar).

Alternativ zur Ausdehnung des Gewerbegebietes nach Norden war eine etwas kleine-
re Teilflache Uberlegt worden. Dies hatte jedoch dem Platzbedarf der kiinftigen Ge-
werbebetriebe nicht entsprochen. Zudem kann mit der jetzigen Flachenausweisung
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der Platz bis zur vorhandenen, wiederbegriinten Malldeponie voll ausgenutzt werden.
Die Erforderlichkeit der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen besteht in der Erweite-
rung des genannten, vorhandenen Betriebs und derzeit (Mai 2018) etwa 10 Nachfra-
gen ortlicher Unternehmen. Insgesamt sind auch im Umfeld der Gemeinde Rétten-
bach erhéhte Nachfragen nach Gewerbegrundstlicken festzustellen.

Angewandte technische Verfahren

Beschreibung und Bewertung beruhen auf dem Prinzip der Leistungsfahigkeit der
einzelnen Schutzgiter fir den Naturhaushalt. Die angewandten technischen Verfah-
ren bzw. Grundlagen zur Eingriffsbewertung wurden zu dem zu erwartenden Beein-
trachtigungsrisiko ins Verhaltnis gesetzt.

Schutzgiter, die eine Beeintrachtigung durch das Planvorhaben erwarten lieBen,
wurden nach folgenden Verfahren bewertet. Geman Anlage 1 Nr. 3a BauGB ist auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, hin-
zuweisen. Die Schutzguter nach BNatSchG (Arten/ Biotope, Boden, Wasser, Kii-
ma/Luft und Landschaftsbild) wurden geman den Kriterien des Leitfadens ,Bauen im

Einklang mit Natur und Landschaft“ bewertet.

Schutzgut Methodik Datenquelle / Bezug
Arten und - Abfrage Datenbestand einschlagiger | - Geoportal Bayern (Bayern Atlas Plus)
Lebensraume Informationsdienste zu Schutzgebieten, | _ Fis.Natur (Fachinformationssystem
Biotopkartierung, Arten- und Bio- Natur) tiber Bayerische Landesanstalt fiir
topschutzprogramm (ABSP) Landkreis Umwelt
Erlangen- Hochstadt. - ABSP-View (ber Bayerische Landesan-
stalt fur Umwelt
- Luftbildauswertung - Geoportal Bayern (Bayern Atlas Plus)
- Ortsbegehung
- spezielle artenschutzrechtliche Prifung | - Ergebnis speziellen artenschutzrechtli-
(saP) chen Prifung (BFOs, 13.07.2018)
- Ergebnis der Erheblichkeitsabschatzung
zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prlfung (BFOs, 06.03.2018)
Boden - Abfrage Datenbestand einschlagiger - Datenstelle des Bayerische Landesan-
Informationsdienste zu Geologie, Bo- stalt fir Umwelt
denschatzung - UmweltAtlas Bayern, Themenbereich
Boden bzw. Geologie
- Geoportal Bayern (Bayern Atlas Plus,
Bodenschatzung)
- Bodengutachten (1B SCHULZE & LANG,
05.04.2018)
- Bodengutachten (TOv RHEINLAND, 2011)
Wasser - Abfrage Datenbestand einschlagiger - Geoportal Bayern (Bayern Atlas Plus)
Informationsdienste zu Schutzgebieten, | _ ymweltAtlas Bayern
wassersensibler Bereich, Hydrogeologie
- Bodengutachten (1B SCHULZE & LANG,
- Bodengutachten 05.04.2018)
- Bodengutachten (TOv RHEINLAND, 2011)
Klima / Luft - Luftbildauswertung - Geoportal Bayern (Bayern Atlas Plus)
- Auswertung Topologie anhand Ortsbe-
gehung und Abfrage Datenbestand
(Relief, Héhenlinien)
Landschaftsbild | - Luftbildauswertung - Geoportal Bayern (Bayern Atlas Plus)
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Schutzgut Methodik Datenquelle / Bezug
- Ortsbegehung
Mensch und - Luftbildauswertung - Geoportal Bayern (Bayern Atlas Plus)
Erholung - Ortsbegehung - Schallgutachten (1B LEISTNER 11/2017)
- Auswertung Schallschutzgutachten IB | - Schallgutachten (1B LEISTNER 07 05.2018)
Leistner, Bayreuth
Kultur- und - Abfrage Datenbestand der Bayer. - Geoportal Bayern (Bayern Atlas Plus)
Sachgiiter Landesanstalt fir Denkmalpflege - Bay. Denkmalatlas

8 Monitoring

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen
und zu dokumentieren.

Schutzgut Gegenstand des Monitoring MaBnahme
Arten und - Zielerreichung der Pflanzgebote - Kontrolle der Gehdlze- und Pflanzflachen
Lebensraume und Pflanzbindungen Uberpriifen (Ortstermin)
- insbesondere Erhalt der sieben Biotop-
b&aume insbesondere auch bei Werkpla-
nung flr spétere Gebaude
- allgemein erstmalig nach Durchfiihrung
der Pflanzung, danach alle 2 bis 5 Jahre
- Zielerreichung Ausgleichsflachen - Kontrolle der Geholze- und Pflanzflachen
Arten und (GréBe, Qualitat, Pflegeregime)
Lebensraume - erstmalig nach Durchfiihrung der Pflan-
zung, danach alle 2 bis 5 Jahre (Ortster-
min)
- Zielerreichung Artenschutzmaf3- - Kontrolle der Nistk&sten (Anzahl, Zu-
nahmen (auf Basis der Ergebnisse stand)
der speziellen artenschutzrechtlichen | . Kontrolle der Stammabschnitte (Anbrin-
Prifung sowie der Abstimmung Reg. | gen, Stabilitat d. Befestigung)
g/llttelfrzzan1ken / Bi6S GmbH vom - erstmalig nach Durchflihrung der Pflan-
5.09.2018 zung, danach jahrlich (Ortstermin)
Boden - Versiegelung - Kontrolle der Flachen hinsichtlich GréBe
und Oberflachengestaltung
- erstmalig wahrend der Bauphase sowie
nach Abschluss der Bauphase
- Bodenverunreinigungen (z.B. durch | - wéhrend der Bauphase
Baumaschinen)
Wasser - erhdhter Abfluss Oberflachenwas- | - Uberpriifung der Versiegelung.
ser
Klima - keine Beeintrachtigung zu erwarten | - keine MaBnahme vorgesehen
Landschaftsbild - Uberpriifung der Pflanzgebote und | - dauerhafter Erhalt der sieben Biotop-
Pflanzbindung hinsichtlich ihrer Wir- | bAume sowie MaBnahmen zu Schutzgut
kung fur das Landschaftsbild (Orts- | Arten/ Lebensrdume
randeingriinung, Durchgrinung des
Gewerbegebietes)
Mensch- und Erho- | - baubedingte Larmimmission - Einhalten der gesetzlichen Richtwerte
lung - betriebsbedingte La&rmimmission - Einhalten der Schallkontingente gem.
Schallgutachten IB Leistner
Kultur- und Sach- |- Boden- und Baudenkmaler nach |- im Zuge der Bau- und ErschlieBungs-
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Schutzgut Gegenstand des Monitoring MaBnahme

guter akt. Kenntnisstand nicht betroffen mafBnahmen zu Tage tretende Boden-
denkmaler sind gem. Art 8 BayDschG der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen

9 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sandfeld Il méchte die Gemeinde Rét-
tenbach der vorhandenen Nachfrage an Gewerbeflachen nachkommen. Es kommt
durch die geplante Versiegelung bzw. Uberbauung teils zu umwelterheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzguter:

- Arten / Lebensraume: Uberwiegend geht durch die Ausweisung des Baugebietes
standortgeméaBer Wald als Lebensraum verloren. Die Bedeutung der Waldflache fir
den Naturhaushalt spiegelt sich im hohen Ausgleichsfaktor von 2,0 wieder. Minimiert
wird der Verlust durch den Erhalt von sieben Eichen am westlichen Rand, die auf-
grund ihres Alters als Biotopbaume einzustufen sind. Die Auswahl der Eichen erfolgte
in Zusammenarbeit mit dem Gutachter Hr. Dr. Schlumprecht.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Buros fiir 6kologische Studien (BFOS,
13.07.2018) prognostiziert eine erhebliche Beeintrachtigung von hdéhlenbritenden
Vogelarten und Fledermdusen durch den Verlust von potentiell geeigneten Habi-
tatstrukturen (Héhlenb&dume). Um die Beeintrachtigung zu vermeiden sind sieben Ei-
chen zu erhalten sowie drei Stammabschnitte (von nicht zu erhalten Baumen) am
Rande des Plangebietes dauerhaft zu lagern. Ebenso sind 58 Fledermausflachk&sten
anzubringen. Die Zahl wurde im Vergleich zur Angabe in der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung erhéht, weil die Anbringung nicht vor der Waldernte erfolgte (d.h.
zeitlich verzdgert). Insgesamt ist dennoch bei Durchflihrung der vorgenannten Mal3-
nahmen ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG auszuschlieBen

Die wilde Lagerflache am stidlichen Plangebietsrand stellt einen potentiellen Lebens-
raum fir die Zauneidechse dar. Ein Nachweis der Zauneidechse gelang im Rahmen
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung jedoch nicht. Sie ist daher von der
MaBnahme nicht betroffen. Es sind keine ArtenschutzmaBnahmen erforderlich.

- Boden und Wasser: Durch die Versieglung / Uberbauung gehen sémtliche Funktio-
nen verloren oder werden stark beeintrachtigt. Im Bereich der geplanten, massiven
Stutzmauern (erforderlich um das Bodenniveau im Studen des Baugebietes anzupas-
sen) ist mit zusatzlichen erheblichen Eingriffen zu rechnen. Innerhalb des Plangebie-
tes stehen nur in begrenzten Umfang MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminde-
rung des Eingriffs zur Verfigung (z.B. Ausweisung von o&ffentlichen Grinflachen,
Verwendung von sickerfahigen Beldgen auf untergeordneten Flachen). Es wird ein
Ausgleich im Verbund mit dem Schutzgut Arten / Lebensrdume angestrebt. Durch
das vorliegende Bodengutachten (1B SCHULZE & LANG, 04.05.2018) hat sich gezeigt,
dass kein anstehendes Grundwasser vorhanden ist (auch nicht in Form von Schicht-
wasser oder Staundsse). Aufgrund dieser Datenlage ist nicht davon auszugehen,
dass durch die geplanten Abgrabungen derart erhebliche Beeintrachtigungen der
Grundwasserstrome zu erwarten sind, welche negative Auswirkungen auf die an-
grenzende Waldflache haben kénnen.
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- Landschaftsbild / Erholung: Der Verlust der Waldflache fiihrt zu einer enormen Ver-
anderung des Landschaftsbildes, die im Plangebiet selbst nur in Teilen ausgeglichen
werden kann. Der Schwerpunkt liegt im Erhalt der wertvollen Eichen sowie einem
Pflanzgebot fir funf Laubbdume, die zumindest am westlichen Rand fir eine wir-
kungsvolle Eingrinung und somit Einbindung ins Landschaftsbild sorgen. In begrenz-
tem Umfang kénnen auch innerhalb des Gewerbegebietes MaBnahmen zur Durch-
grindung (Ausweisung offentlicher Grinflachen, Waldrandentwicklung im Norden)
durchgefiihrt werden.

Da sowohl im geplanten Baugebiet als auch in den angrenzenden Gewerbeflachen
Betriebswohnungen zuldssig sind, wurde fir das Schutzgut Mensch u. Erholung ein
Schallgutachten in Auftrag gegeben. Bei der Einhaltung der darin geforderten Schall-
pegel, ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen. Die vorhandenen Wegebezie-
hungen bleiben erhalten, sodass eine Einschrankung der Erholungseignung nicht zu
erwarten ist. Bau- und Bodendenkmaler sind nach aktueller Datenlage nicht bekannt.
Far die Schutzgiter Klima / Luft, Mensch und Erholung sowie Kultur- und Sachguter
hat die die Bebauung der Flache nach aktuellem Kenntnisstand in der Gesamtheit
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Aufgrund des baulichen Entwurfs kann eine Kompensation des Eingriffs nur in gerin-
gem Umfang planintern erfolgen. Wesentliche MaBnahmen sind der Erhalt der Eichen
(Vermeidung), ein Pflanzgebot fir Laubbaume (Verminderung) sowie die Entwicklung
eines Waldsaumes mit Ersatzhabitat fir die Zauneidechse (im Norden des Plangebie-
tes). Das grUnordnerische Konzept sieht dementsprechend die Zuordnung des ver-
bleibenden Ausgleichsbedarfs auf mehreren planexternen Flachen vor.

Neben der naturschutzfachlichen Bedeutung des Waldes in der Eingriffsregelung,
stellt der Wald eine Forstflache dar, fir die eine flaichengleiche Ersatzaufforstung er-
forderlich ist. Zur Schonung von landwirtschaftlichen Flachen strebt das griinordneri-
sche Konzept eine Kombination von naturschutzfachlichen und forstrechtlichen Aus-
gleich an. In Abstimmung mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde, werden
die fur die Aufforstung festgelegten Teilflachen der Fl.nr. 660, 662 und 711, Gmkg.
Réttenbach sowie 899/3, Gmkg. HeBBdorf daher ebenfalls als Ausgleichsflachen aner-
kannt.

N\ el At~

Dipl.- Ing. FH Klaus Scheuber
Freier Landschaftsarchitekt

Neustadt / Aisch
Aufgestellt zum Planstand 19.09.2018
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