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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Mitte‘

mit allen Anderungen

Textliche Festsetzungen:

(rechtsverbindlich seit 23.06.1998)

§1

§2

§3

MabB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicke

Abs. 1:

Abs. 2:

Abs. 3:

Anbauten

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrigt 400 m”.

Bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO sind auerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche bis zu einer GroBe von 12 m? Grundfliche, 2,75 m GebiudehShe
und 2 m Wandhohe zulissig.

Fiir diese genehmigungsfreien Nebengebiude wird gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO ein
Grenzabstand von 1 m zugelassen. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO soll keine
Anwendung finden.

Als hochstzuldssiges Mal der baulichen Nutzung werden die Hochstmal3e des § 17
BauNVO festgesetzt, soweit sich nicht aus Festsetzungen im Plan iiber die Zahl der
Vollgeschosse, die iiberbaubaren Fldchen, die GRZ und die GFZ geringere Werte
ergeben.

Anbauten miissen sich dem Hauptbaukorper unterordnen.

Dachausbildung und Héhe der baulichen Anlagen

Abs. 1:

Abs. 1 a:

Abs. 2:

Die Hauptgebidude erhalten Walm- oder Satteldicher.

Bei eingeschossiger Bauweise wird die Dachneigung auf 30 ° - 47 ° festgesetzt.
Zulassig sind Kniestocke bis zu einer Hohe von 50 cm.

Die Firsthohe darf bei eingeschossiger Bauweise im Mittel maximal 9,00 m
tiber der natiirlichen oder festgelegten Gelidndeoberfliche sein.

Bei zweigeschossiger Bauweise wird die Dachneigung auf 25 ° - 40 © festgesetzt.
Zulidssig sind Kniestocke bis zu einer Hohe von 50 cm.

Die Firsthohe darf bei zweigeschossiger Bauweise im Mittel maximal 11,00 m
iber der natiirlichen oder festgelegten Gelidndeoberfliche sein.

Grenzgebiude sind bis zu einer Gebdudehthe von 6 m und einer Wandhohe von 3 m
zuldssig.

Gebidude mit der Geschof3zahl E + U sind als sog. Hangtypen nach Moglichkeit so zu
errichten, daf} sie hangseitig erdgeschossig sind und talseitig zweigeschossig
erscheinen.

Bei erdgeschossigen Nebengebduden und Anbauten sind Flach-, Pult- und
Sattelddcher zuldssig. Wandhohe maximal 3 m und Gebidudehohe maximal
6 m (bei Sattelddchern).



§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

Dachausbauten

Siehe Dachgaubensatzung in der jeweils giiltigen Fassung.

AubBengestaltung

Abs. 1: Die Aulenwinde des Gebéudes sind spitestens innerhalb von zwei Jahren nach
Nutzungsbeginn zu verputzen und mit einem der Umgebung angepassten
Farbanstrich zu versehen.
Wenn auBergewohnliche Putzmuster oder Farbanstriche verwendet oder
AuBenverkleidungen angebracht werden sollen, ist vor Ausfiithrung der Arbeit
unter Vorlage entsprechender Muster die Zustimmung hierzu bei der Gemeinde

einzuholen.

Die Dicher sind mit roten, braunen oder schwarzen Ziegeln - entsprechend der
Umgebung angepasst - einzudecken.

Abs. 2: Die Sockelhohe der Gebdude liegt zwischen + 0,30 und + 0,50 m iiber der
Oberkante der natiirlichen oder bei Hanglage der festgelegten Gelidndehohe (fiir
Hanglagen Bergseite mafgebend).

Garagen

Garagen aus Wellblech oder in dhnlicher Bauweise sind unzuldssig.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Garagen sind auf den dafiir im Plan festgesetzten Fldchen auch an

Grundstiicksgrenzen zulissig.

Einfriedungen

Abs. 1: Finfriedungen entlang der Strafe sind stralenweise einheitlich zu gestalten.

Abs. 2:  Einfriedungen (einschliefilich Mauern) entlang der Strae sind in einer Gesamthohe
von 1,00 m (einschlieBlich Sockel), im Ubrigen mit einer Gesamththe von 1,50 m
(einschlieBlich Sockel) zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt Art. 89 BayBO entsprechend.

Sonstiges

Fiir waldnahe Baugrundstiicke sind die Bauvorschriften der Forstimter (beziiglich Kamin-
ausbildung und Einfriedung) zu beachten.



