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Bebauungsplan Nr. 1 ,,Klebheimer Weg*

mit allen Anderungen

Textliche Festsetzungen:

(rechtsverbindlich seit 23.06.1998)

§ 1 MaB der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicke

Abs. 1:

Abs. 2:

Abs. 3:

Abs. 4:

Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betragt 200 m?.

Bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO sind auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GréBe von 12 m? Grundflache,
2,75 m Gebaudehdhe und 2 m Wandhdéhe zulassig.

Flr diese genehmigungsfreien Nebengeb&dude wird gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO
ein Grenzabstand von 1 m zugelassen. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO soll keine
Anwendung finden.

Als hichstzulassiges MaB der baulichen Nutzung werden die H6chstmaBe des
§ 17 BauNVO festgesetzt, soweit sich nicht aus Festsetzungen im Plan tber die
Zahl der Vollgeschosse, die Uberbaubaren Flachen, die GRZ und die GFZ
geringere Werte ergeben.

Wohngeb&ude durfen bei eingeschossiger Bauweise nicht mehr als zwei
Wohnungen und bei zweigeschossiger Bauweise nicht mehr als drei
Wohnungen haben. Bei einer Doppelhausbebauung darf in jedem Haus nur
eine Wohnung ausgebaut werden.

§ 2 Anbauten

Anbauten missen sich dem Hauptbaukérper unterordnen.

§ 3 Dachausbildung

Abs. 1:

Die Hauptgebaude erhalten Walm- oder Satteldacher.

Bei eingeschossiger Bauweise wird die Dachneigung auf 30 °- 47 °festgesetzt.
Zulassig sind Kniestécke bis zu einer Héhe von 50 cm.

Die Firsthéhe darf bei eingeschossiger Bauweise im Mittel maximal 9,00 m
Uber der natlrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache sein.

Bei zweigeschossiger Bauweise wird die Dachneigung auf 25 °- 40 °
festgesetzt. Zulassig sind Kniestécke bis zu einer H6he von 50 cm.

Die Firsthéhe darf bei zweigeschossiger Bauweise im Mittel maximal 11,00 m
Uber der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache sein.

Grenzgebaude sind bis zu einer Gebaudehdhe von 6 m und einer Wandhéhe
von 3 m zulassig.



§4

§5

§6

§7

§8

§9

Abs. 2: Bei erdgeschossigen Nebengebauden und Anbauten sind Flach-, Pult- und
Satteldacher zulassig. Wandhéhe maximal 3 m und Gebaudehdéhe maximal 6 m
(bei Satteldachern).

Dachausbauten

Siehe Dachgaubensatzung in der jeweils glltigen Fassung.

AuBengestaltung

Abs. 1: Die AuBenwéande des Gebaudes sind spéatestens innerhalb von zwei Jahren
nach Nutzungsbeginn zu verputzen und mit einem der Umgebung angepassten
Farbanstrich zu versehen.

Wenn auBergewdhnliche Putzmuster oder Farbanstriche verwendet oder
AuBenverkleidungen angebracht werden sollen, ist vor Ausfihrung der Arbeit
unter Vorlage entsprechender Muster die Zustimmung hierzu bei der Gemeinde
einzuholen.

Die Dacher sind mit roten, braunen oder schwarzen Ziegeln - entsprechend der
Umgebung angepasst - einzudecken.

Abs. 2: Die Sockelhéhe der Gebaude liegt zwischen + 0,30 m und + 0,50 m Uber der
Oberkante der natlrlichen oder bei Hanglage der festgelegten Gelandehdhe
(fir Hanglagen Bergseite maBgebend).

Garagen

Garagen aus Wellblech oder in &hnlicher Weise sind unzuléssig.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Garagen sind auf den dafiir im Plan festgesetzten Flachen
auch an Grundstlicksgrenzen zuléssig. Die an den Grundstlicksgrenzen zu errichtenden
Doppelgaragen fir ein Grundstlck sind zulassig, auch wenn die hierflir vorgesehene
Baugrenze zur Hausseite hin geringfugig Uberschritten wird.

Einfriedungen
Einfriedungen (einschlieBlich Mauern) entlang der StraBe sind in einer Gesamthéhe von

1,00 m (einschlieBlich Sockel), im Ubrigen mit einer Gesamthdhe von 1,50 m
(einschlieBlich Sockel) zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten

Fiar Ordnungswidrigkeiten gilt Art. 89 BayBO entsprechend.



