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Bebauungsplan Nr. 5 "MITTE" - Anderung 1/2000,
Gemeinde Rottenbach, Landkreis Erlangen - Hochstadt
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. p , folgende Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 “MITTE" Bebauungsplanes "Mitte" in der Fassung vom 22.06.1998 (Datun des Satzungsbeschlusses) [ ]
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Ny .\\§\\ weiter als 18 m von der Strafenachse entfernt liegt. Mindestens ein Liffungsfensfer pro
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Bebauungsplan Nr. 5 “Mitte"- Anderung 1/2000, Gemeinde Rdttenbach

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.02.1998, 20.07.1998 und vom 23.11.1998 beschlossem, den
Bebauungsplan Mr. 5 "Mitte” in Teilbereichen zu Sndern. Der Aufstellungsbeschlul wurde gemal & 2 Abs. 1
BauGE am ................ ortsiblich bekannt gemacht.

Siegel 1. Biirgermaister Réttenbach, den

Die varzeitige Unterrichtung der Blirger nach § 3 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Biirgerbeteiliqungl fand in der
Zeit vom 31.01.2000 bis 11.02.2000 statt,

Siegel 1. Biirgeraeister Rattenbach, den

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit der Begriindung in der Fassung vom 09.10.2000 wurde aufgrund
des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 09102000 gemdl & 3 Abs. 2 BauGB in der Zait vom
26,10, 2000 mit 27.1.2000 dffentlich ausgelegt.

Siegel 1. Birgermeister Réttenbach, den

Die Gemeinde hat mit Beschlull des Gemeinderates vom 04.12.2000) die Bebau ungsplan-ﬁnderung gemafl § 10
Abs.1BauGB in der Fassung vom 04.12.2000 als Satzung beschlossen.

Siegel 1, Biirgeraeister Rattenbach, den

Die Gemeinde Rittenbach hat die Bebauungsplan-Anderung mit Schreiben vom dem Landratsamt
Erlangen-Hachstadt entsprechend § 10 Abs. 2 BauGE zur Genehmigung vorgelegt.
Verletzungen der Rechtsvarschriffen wurden nicht geltend gemacht.

Siegel 1. Blrgermelster Réttenbach, den

Die Genehmigung der Bebawungsplan-Anderung wurde am gemall § 10 Abs, 3 BauGB ortsiblich
bekanntgemachf. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Rottenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf
Yerlangen Auskunft gegeben.

Die B!hauungsplan-ﬂnderung ist damit rechtsverbindlich. Auf die Recht=folgen des § &4 sowie der §§ 214 und
215 Baw GB ist hingewiesen worden.

Siggel 1, Biirgermeister Rattenbach, den



I. PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erldBt die Gemeinde Réttenbach
folgende Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "MITTE":

Fir den Bebauungsplan qilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft
mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 04.12.2000, der zusammen mit
den Festsetzungen den Bebauwungsplan bildet.

Rechisgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGE)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO]

- die Planzeichenverordnung (Flanz %0)

- die Bayerische Baunrdnung {BayB0O)

in der jeweils zum Satzungsbeschlull gultigen Fassung,

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
A Mur Einzelhduser zuldssig
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Gescheliflachenzahl

Baugrenze

-——=  Firstrichfung
—s———  Ahgrenzung unferschiedlichaer Nutzung

——  5Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Full- und Radweg

Offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Friedhof -

Flache fir die Teichwirtschaft

Grenze des Geltungsbereichs der Bebauungsplan-Anderung



. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes gelten die fextlichen Festsefzungen des
Bebauungsplanes “Mitte” in der Fassung vom 22.06.1998 (Datum des Satzunosbeschlusses).

In den Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung - Geh- und Radweg - ist langs die
Anlage eines bis zu 3,0 m breiten Weges zul3ssig. Die Restflachen durfen nicht versiegelt
werden. Die Absteckung des Geh- und Radweges erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehidrde.

Die als Friedhof dargestellte Flache ist mit Pflanzungen zu gestalten. Auf eine zeichnerische
Darstellung wird verzichtet, um einer Detailplanung nicht vorzugreifen. Die Friedhofsfliche ist
mit einer mind. 1,5 m hohen Einfriedung zu umgeben. Z3une sind mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Saweif es aus gestalterischen Grinden erfarderlich erscheint, kann statt eines Zaunes auch
eine Mauer errichtet warden,

Innerhalb der Flachen fiir die Teichwirtschaft sind der Rottenbach und seine Seitengriben als
die Teiche umlaufende, offene Fliellgewdsser zu erhalten.

Inmerhalb der Fldchen fiir die Teichwirtschaft sind Anlagen, die der Teichwirtschaft dienen,
insbesondere D3mme und Zufahrten zuldssig. Unzul3ssig sind insbesondere Verfillungen, die
iiber das Mall des Art. 63 Abs. 1 Nr. 8 BayBO hinausgehen, sowie bauliche Anlagen.

Zaundffrungen zu landwirtschaftlichen Mutzflachen sind nicht zuldssia.

Wegen maglicherweise hoch anstehenden Grundwassers sind Keller als wasserdichte Wannen
auszubilden. Dies gilt, solange nicht durch ein entsprechendes Bedengutachten niedrigere
Grundwasserstande festgestellt werden,

Fir das gstliche Baurecht auf der FL.-Nr. 882 wird zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt,
dal} Fenster oder sonstige Liftungsiffrnungen zu Wohnr3aumen innerhalb eines Abstandes von
30 m zur StraBenachse als Schallschutzfenster mindestens der Klasse 2 auszufilhren sind.
Davon kann abgesehen werden, wenn durch zwischenliegende Gebiude eine Schallabschirmung
von mind. 6 dB nachgewiesen wird. Wohnriume, welche innerhalb eines Abstandes von 1B m zur
Strallenachse errichtet werden, miissen Uber mind. eine Liftungseffnung verflgen, welche
weiter als 18 m van der Straflenachse entfernt liegt. Mindestens ein Liftungsfenster pro
Schlaf- oder Kinderzimmer, welches naher als 30 m zur 3traffenachse errichfet werden soll,
mull sich in der nach Westen gerichteten, vam Verkehrslarm abgewandten Gebiudeseite
befinden,

[V. HINWEISE

Der Bau von Zisternen und die Nutzung von Regenwasser als Gief3- oder Brauchwasser wird
empfohlen. Bei geeigneten Bodenverhaltnissen kann der Uberlauf aus dem
Regenwasserbehdlter auf dem eigenen Grundstiick versickert werden. Die Technischen Regeln
fir die Trinkwasserinstallation sind zu beachten.

Im Zuge der Teichbewirtschaffung sind Geruchs- bzw. Gerduschemissionen maglich.

Biotop der amtlichen Biotopkartierung [nachrichtlich)




